(WOHN)PARK

Lifestyle. Stralswalchen
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 So will ich wohnen.”

NACH DIESEM MOTTO REALISIEREN WIR ALS BAUTRAGER
NICHT NUR IHREN (WOHN)RAUM SONDERN AUCH IHREN (WOHN)TRAUM!



Il DIE LAGE

Marktgemeinde Straf3walchen

Die Marktgemeinde Stral3walchen liegt im Norden von Salzburg an der Grenze zu Oberosterreich. Auf einer Seehdhe von 542m erstreckt
sich StraBwalchen inmitten einer Seenlandschaft, die mit der exzellenten Verkehrsanbindung sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn von

allen Seiten sehr gut erreichbar ist.

Foto: TVB StrafRwalchen



Highlights in StraBwalchen

Mit knapp 8.000 Einwohner hat sich Stral8walchen zu einer
wirtschaftlich aufstrebenden Gemeinde und beliebten
Wohngegend entwickelt. Neben sehr vielen Sport- und
Freizeitangeboten befinden sich auch zahlreiche Rad- und
Wanderwege um die Marktgemeinde.

Speziell Osterreichs groRter Familien- und Freizeitpark
,Fantasiana“ sowie ein Erlebnisbad machen StraRwalchen

besonders fur Familien zum attraktiven Lebensmittelpunkt.

Das Bundesrealgymnasium mit Schwerpunkt Musik und
Naturwissenschaften, Kindergarten, Schulen und weitere
offentliche Einrichtungen runden das Angebot ab.
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Il DIE LAGE

Hier entsteht lhr (Wohn)raum
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Die wichtigsten Entfernungen

s
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ll DAS PROJEKT

Die Wohnanlage

In zentraler Lage von Stralswalchen, in der Johann Grohstral3e,
entstehen im ersten Bauabschnitt 22 Eigentumswohnungen.

Im neuen (Wohn)park werden 2 bis 4 Zimmer-Wohnungen und
Wohnflachen von 49 bis 90m? errichtet. Alle Wohneinheiten
verfligen Uber grof3e Gartenanteile und/oder grof3ziigige
Terrassen-/Balkonflachen.

Die moderne Wohnanlage, ausgestattet mit Lift und einer
Tiefgarage die alle Baukdrper verbindet, lasst keine Wiinsche mehr
offen.

Der (Wohn)park Lifestyle. fur Jung und Alt
Die KOMPAKTEN 2-ZIMMER-WOHNUNGEN zeichnen sich

durchihre praktischen Grundrisse aus und eignen sich perfekt als
SINGLE- oder STARTERWOHNUNG sowie auch als INVESTMENT.

Die 3-UND 4-ZIMMER-WOHNUNGEN bieten mit den hellen
und grofBen Zimmern sowie den im EG gelegenen Eigengarten ein
ideales Zuhause fur SIE UND IHRE FAMILIE.



Die Highlights

22 Eigentumswohnungen

2-4 Zimmer-Wohnungen ab 49m?

¢ jede Wohnung verfligt Gber grofsen Garten und/oder
Terrassen-/Balkonflachen

o Tiefgarage

e Lift und Photovoltaikanlage

¢ Hochwertige Bad- und Sanitarausstattung

e griner Wohnpark mit Kinderspielplatzen

e sehrgute Infrastruktur mit direktem Bahneinstieg

¢ PROVISIONSFREI - direkt vom Bautrager!

Nahere Informationen
finden Sie online!
www.raum-projekt.com
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Il DER LAGEPLAN

Die Ubersicht
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Die Tiefgarage

DULLFTSCHACHT
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Il DIE WOHNUNGEN

Die Wohnungsitibersicht - Haus C

12

STOCK ZIMMER WOHNFLACHE TERRASSE BALKON GARTEN
01 EG 3 72m? 11 m? - 72 m?
02 EG 2 49 m? 11m? - 35m?
03 EG 2 49 m? 11 m? - 35m?
04 EG 3 72 m? 11m? - 63 m?
05 oG 3 72m? - 15 m? -
06 oG 2 49 m? - 11m? -
07 oG 2 49 m? - 12 m? -
08 oG 3 72 m? - 15m? -
09 DG 3 77 m? - 9m? -
10 DG 2 54 m? - 13m? -
11 DG 2 78m? - 9m? -

Die Flachenangaben kénnen geringfligig abweichen.
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Haus C | TOP 01 | 3-Zimmer, Erdgeschof3

N — :,:-"'.. - =5 AR 2,59 m?
Y I BAD 5,09 m?
@ . GANG 14.08 m?
ToPCo1h & SCHLAFEN 12,07 m?
: ! WC 1,97 m?
' W E K 26,85 m?
| ZIMMER 10,22 m?
|
B WOHNFLACHE 72,87 m?
|
e s2wen |/ i GARTEN 72.79 m?
I TERRASSE 11,52 m?
|
|
]
; |
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Lage im Geschoss



Il DIE WOHNUNGEN

Haus C | TOP 02 | 2-Zimmer, Erdgeschof3

N AR 2,08m’
BAD 6,38 m’

TOR C.02
@ = GANG 536’
)24 BT SCHLAFEN 11,06 m’
E W_E K 24,81 m’

c_TO
2-ZINMER
49,559 m2

WOHNFLACHE 49,69 m?

GARTEN 35,85m’
TERRASSE 11,52 m?

TERRASSE
Batonglatten
11,52

GAATEN C_TOP02
BBE

L] | bbb |

Lage im Geschoss
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Haus C | TOP 03 | 2-Zimmer, Erdgeschof3

N
NZ.

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
W_E_K

WOHNFLACHE

GARTEN
TERRASSE

2,08 m’
6,38 m’
536m’
11,06 m?
2481m?

49,69 m*

35,85 m?
11,52 m?

Lage im Geschoss
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DIE WOHNUNGEN

Haus C | TOP 04 | 3-Zimmer, Erdgeschof3

N AR 2,59 m?
BAD 5,09 m?

@ [— GANG 14,08 m?
iy TR SCHLAFEN 12,71 m?

ij WC 1,97 m?

3‘ W_E K 26,09 m?

5 ZIMMER 10,22 m?

WOHNFLACHE 72,75 m*

C_TOPO4
3-ZIMMER
T2.75m2

GARTEN 6321 m’
TERRASSE 11,52 m?

TERARASSE i
I Baterplatten
11,52 m
g
b
<
| =
) C._TOPM {
B3
| [
{ : |
BOSCHUNG |
FE T A

Lage im Geschoss



Haus C | TOP 05 | 3-Zimmer, Obergeschof3

Pz

TOP C.O5 )

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
WC

W_E K
ZIMMER

2,59 m?
509 m?
14,08 m?
1207 m?
1,97 m?
26,85 m’
10,22 m?

WOHNFLACHE 72,87 m*

BALKON

15,73 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus C | TOP 06 | 2-Zimmer, Obergeschof3

N AR 2,08 m?
BAD 6,38 m?

@ GANG 5,36 m?
SCHLAFEN 11,06 m*

W_E_K 2481 m°

WOHNFLACHE 49,69 m?

BALKON 11,93 m?

Lage im Geschoss
18



Haus C | TOP 07 | 2-Zimmer, Obergeschof3

ICININN PROJEKT

Pz

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
W_E_K

WOHNFLACHE

BALKON

2,08 m’
6,38 m’
536m’
11,06 m?
2481m?

49,69 m*

12,00 m?

Lage im Geschoss




Il DIE WOHNUNGEN

Haus C | TOP 08 | 3-Zimmer, Obergeschof3

N AR 2,59 m?
BAD 509 m?

@ GANG 14,08 m?*
; BN SCHLAFEN 12,71 m?

WC 1,97 m?

W_E K 26,09 m?

ZIMMER 10,22 m?

WOHNFLACHE 72,75 m*

BALKON 15,73 m?

Lage im Geschoss
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Haus C | TOP 09 | 3-Zimmer, Dachgeschof3

Pz

______

TOP .09

AR 2,92 m?
BAD 5,27 m?
GANG 12,67 m?
SCHLAFEN 12,60 m?
wWC 1,97 m?
W_E K 29,67 m’
ZIMMER 12,05 m?

WOHNFLACHE 77,15 m?

TERRASSE

9,31 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus C | TOP 10 | 2-Zimmer, Dachgeschof3

N AR 2,03 m?
BAD 7,16 m?

@ GANG 2,65 m?
SCHLAFEN 16,90 m?

W_E_K 25,66 m?

WOHNFLACHE 54,40 m?

TERRASSE 13,60 m*

Lage im Geschoss
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Haus C | TOP 11| 2-Zimmer, Dachgeschof3

Pz

AR 2,92 m?
BAD 536 m’
GANG 12,98 m?
SCHLAFEN 20,90 m?
wWC 1,97 m?
W_E K 34,65 m’

WOHNFLACHE 78,78 m?

TERRASSE

8,86 m?*

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Die Wohnungstibersicht - Haus D

24

STOCK ZIMMER WOHNFLACHE TERRASSE BALKON GARTEN
01 EG 4 83m? 11 m? - 76 m?
02 EG 2 51 m? 11m? - 35m?
03 EG 2 51m? 11 m? - 34 m?
04 EG 4 83m? 11m? - 73m?
05 oG 4 82m? - 15 m? -
06 oG 2 51 m? - 12 m? -
07 oG 2 51m? - 12 m? -
08 oG 4 82 m? - 15m? -
09 DG 3 79 m? - 10 m? -
10 DG 3 72 m? - 12 m? -
11 DG 3 81m? - 10 m? -

Die Flachenangaben kénnen geringfligig abweichen.




Haus D | TOP 01 | 4-Zimmer, Erdgeschof3

Pz

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
wWC

W_E K
ZIMMER 1
ZIMMER 2

WOHNFLACHE

GARTEN
TERRASSE

3,02m’
555m?
10,69 m?
11,92 m?
2,12 m?
28,86 m°
10,44 m?
10,56 m?

83,16 m*

76,51 m?
11,52 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus D | TOP 02 | 2-Zimmer, Erdgeschof3

26

N
B

W_E_K
26,99 m*

1 b_toro2
2-ZINMER
51,18 m2

- ==
f TERFASEE i
Bt eripiaton i
1152 mé (]
i &
]
]
]
T e
K
8 GARTEN D_TOP02
Hham
8
i
e - " - = >

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
W_E_K

2,28 m’
6,41 m’
3,52 m?
11,98 m*
26,99 m?

WOHNFLACHE 51,18 m?

GARTEN
TERRASSE

35,79 m?
11,52 m?

Lage im Geschoss




Haus D | TOP 03 | 2-Zimmer, Erdgeschof3

Pz

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
W_E_K

2,28 m’?
6,41 m?
3,52 m’
11,98 m?
26,99 m’

WOHNFLACHE 51,18 m?

GARTEN
TERRASSE

34,13 m?
11,52 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus D | TOP 04 | 4-Zimmer, Erdgeschof3

N AR 3,02 m?
BAD 5,55m?

@ GANG 10,63 m?
SCHLAFEN 10,56 m*

WC 2,12 m?

W E K 2886 m?

ZIMMER 1 12,12 m?

/IMMER 2 10,56 m?

WOHNFLACHE 83,42 m’

GARTEN 73,63 m?
TERRASSE 11,52 m?
B ,EE'- :?EE =
| [P o o
GARTEN D_TORD4 uu:‘ﬁ%iuz
CEE e
.| Bl ES B

Lage im Geschoss
28



Haus D | TOP 05 | 4-Zimmer, Obergeschof3

Pz

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
wWC

W_E K
ZIMMER 1
ZIMMER 2

3,10m’
5,14 m?
13,58 m?
11,83 m°
1,97 m?
26,83 m°
10,11 m?
10,04 m?

WOHNFLACHE 82,60 m’

BALKON

15,73 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus D | TOP 06 | 2-Zimmer, Obergeschof3

N AR 2,28 m?
BAD 6,41 m?

@ GANG 3,52 m?
SCHLAFEN 11,98 m?

W_E K 26,99 m’

WOHNFLACHE 51,18 m?

BALKON 1201 m?

Lage im Geschoss
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Haus D | TOP 07 | 2-Zimmer, Obergeschof3

Pz

Parkstt
11,98

AR

BAD
GANG
SCHLAFEN
W_E_K

WOHNFLACHE

BALKON

2,28 m’?
6,41 m?
3,52 m’
11,98 m?
26,99 m’

51,18 m?

12,01 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus D | TOP 08 | 4-Zimmer, Obergeschof3

N AR 3,10 m?
BAD 5,14 m?

@ o GANG 13,71 m?
= SCHLAFEN 11,90 m?

WC 1,97 m?

W E K 26,83 m’

(e ZIMMER 1 10,11 7

ZIMMER 2 10,04 m?

WOHNFLACHE 82,80 m*

BALKON 15,73 m?

Lage im Geschoss

32



Haus D | TOP 09 | 3-Zimmer, Dachgeschof3

Pz

AR 3,09 m?
BAD 541 m?
GANG 12,18 m?
SCHLAFEN 12,13 m?
wWC 1,97 m?
W_E K 32,22 m?
ZIMMER 12,68 m?

WOHNFLACHE 79,68 m*

TERRASSE 10,55 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE WOHNUNGEN

Haus D | TOP 10 | 3-Zimmer, Dachgeschof3

N AR 1,96 m?
BAD 4.99 v

@ GANG 8.66 117
SCHLAFEN 1523 m?

WC 1.92 m?

W E K 2593 m?

ZIMMER 13.22 v

F;m:;“ o I (2 WOHNFLACHE 71,91 m?

TERRASSE 1272 m?

Lage im Geschoss

34



Haus D | TOP 11| 3-Zimmer, Dachgeschof3

Pz

AR 3,09 m?
BAD 541 m?
GANG 12,38 m?
SCHLAFEN 12,13 m?
wWC 1,97 m?
W_E K 33,50m?
ZIMMER 12,68 m?

WOHNFLACHE 81,16 m?

TERRASSE 10,03 m?

Lage im Geschoss
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Il DIE HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

36

Die Béden und Fliesen

WOHNRAUM
Landhausdiele Eiche (1) mit
lebhafter Sortierung.

STIEGENHAUS
Fliesen Saime Ferrocemento Beige
(2) nat., oder gleichwertig.

NASSRAUME

Fliesen Saime Kaleido nat.,
wahlweise in Cappuccino (3), Beige
(4), Mandorla (5), Cenere (6), oder
gleichwertig.
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Die Sanitarausstattung

ansgrohe

Pitinses. -



ll DIE NOTIZEN

Der Platz fiir lhre Anmerkungen

38



Weitere Informationen

Kontakt Bautrager

|
Raum Projekt GmbH
Nahere Informationen Oliver Holzinger
finden Sie online! Hankham 36
. 5302 Henndorf a. W.
www.raum-projekt.com 143 664163 47 57

o.holzinger@raum-projekt.com  raum LTYIE

Provisionsfrei fiir Kaufer - direkt vom Bautrager.

Kaufnebenkosten:
1,1 % Grundbucheintragung / 3,5 % Grunderwerbssteuer / 1,8 % Vertragserrichtungskosten Rechtsanwalt (inkl. 20 % MwSt.)

Samtliche Angaben sind unverbindlich. Druck- und Satzfehler vorbehalten. Die Bilder sind Symbolbilder und haben keinen Anspruch auf Gultigkeit.
Die Ausstattungsbeispiele, insbesondere die dargestellten Einrichtungen, sind maximal Vorschldge und nicht Teil des Kaufgegenstands.
Es gilt im weiteren die vertragliche vereinbarte Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Stand: 11/2022



